Bauherren-Leistungsverzeichnis 2011

1. Entwurfsplanung

Mit dem Bauherrn werden gemeinsam die Planungsskizzen fir das geplante Bauvorhaben entworfen. Somit
kénnen alle Wiinsche des Bauherrn und die Gegebenheiten des Bauplatzes berticksichtigt werden. Sollten dem
geplanten Bauvorhaben evtl. Hindernisse im Wege stehen, wird fir den Bauherrn ein Vorbescheidsantrag bei der
Behorde eingereicht.

2. Bauantrag/ Bauanzeige

Die Bauzeichnungen werden gemaR den Planungsskizzen im Maf3stab 1 : 100 angefertigt und zusammen mit
dem Bauantrag / der Bauanzeige, der Behdrdenbaubeschreibung, der Wohn- und Nutzflachenberechnung gem.
DIN 283, der m3 umbauten Raumberechnung gem. DIN 277, der Grund- und Geschof3flachenermittlung, der Be-
und Entwasserungsantrage und dem Heizungsantrag zur Unterschrift vorgelegt. Evtl. erforderliche Sielskizzen,
Lagepléne oder Flurkarten werden auf Wunsch des Bauherrn bei den zustéandigen Behtérden gegen Berechnung
angefordert. Die statischen Berechnungen und der Wéarmeschutznachweis (WSN) gemaR erneuerbare Energien
Warmegesetz (EE Warme G) sowie der z. Zt. giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) in der aktuell giltigen
Fassung werden angefordert und ebenfalls bei der Baubehorde, sofern notwendig, eingereicht. Bei
Einfamilienh&dusern braucht unsere Statik nicht amtlich gepriift zu werden. Es entfallen somit zuséatzliche Kosten
fir den Bauherrn. Evtl. Auflagen in der Baugenehmigung, die in der Baubeschreibung nicht beriicksichtigt sind,
werden erforderlichenfalls gesondert berechnet. Die katasteramtliche Gebaudeeinmessung sowie die Erfordernis
einer Baugrunduntersuchung kann auf Wunsch und Rechnung fiir den Bauherrn beantragt werden.

Auf Wunsch werden alle notwendigen Antrdge (Hausanschluss fir Gas, Wasser, Strom etc.) fur den Bauherrn zur
Unterschrift vorbereitet, damit diese bei den zustandigen Behorden eingereicht werden kdnnen.

3. Baustelleneinrichtung

Das Bauvorhaben wird ausgewinkelt. Die Baugrube wird dem Bauherrn zur Baufreigabe kenntlich gemacht. Der
Bauplatz muss bis zur Baugrube mit schweren Baufahrzeugen zu erreichen sein. Es missen ausreichende
Lagermdéglichkeiten fir Baumaterial und Bodenaushub vorhanden sein. Ein Wasseranschluss und ein Baustrom-
verteiler 220 + 380 V sind vor Baubeginn durch den Bauherrn sicherzustellen. Die Kosten fur den Verbrauch tragt
der Bauherr. Das Abfahren von Bauschutt wéhrend der Bauzeit (aul3er bei Eigenleistungsarbeiten), Stellung einer
Bautoilette sowie notwendige Baugeriste sind im Preis enthalten.

4. Bauleitung

Waéhrend der Bauzeit wird das Bauvorhaben durch einen fachkundigen Bauleiter Giberwacht. Dieser steht dem
Bauherrn beratend zur Seite, ist Ihm bei der Auswahl aller Baumaterialien behilflich und berét Ihn auf Wunsch
auch uber evtl. Eigenleistungsarbeiten. Wéhrend der Garantiezeit ist der Bauleiter unserer Firma lhr Ansprech-
partner. Auf Wunsch und gegen Berechnung kann eine zusétzliche baubegleitende Qualitéatskontrolle z.B. durch
den TUV oder der Dekra fiir den Bauherren beauftragt werden.

5. Erdarbeiten

Bei Geb&auden ohne Keller wird im Bereich des Baukérpers der Mutterboden bis ca. 30cm Stérke abgeschoben
und seitlich gelagert. Dieser steht dem Bauherrn zur freien Verfigung. Die Fundamentgraben werden geman
Statik ausgehoben. Unter der Sohle wird ein Kiesbett bis zu einer Starke von 20cm als Sauberkeitsschicht
eingebracht. Vorausgesetzt werden ebenes Gelande, Bodenklasse 1, 3 und 4 gemafl DIN 18300; kein Grund-
oder Schichtenwasser und ausreichende Lagermdglichkeiten. Evtl. notwendige Bodenan- / abfuhr wird im
Auftrag und auf Rechnung des Bauherrn ausgefuhrt.

Bei Gebauden mit Vollkeller wird im Bereich des Baukdrpers der Mutterboden abgeschoben und seitlich gelagert.
Dieser steht dem Bauherrn zur freien Verfigung. Vorausgesetzt werden ebenes Gelande, Bodenklasse 1, 3 und
4 gemaf DIN 18300; kein Grund- oder Schichtenwasser und ausreichende Lagermdglichkeiten. Der Aushub der
Baugrube wird seitlich gelagert. Sofern dieser zum Verfiillen der Baugrube geeignet ist wird der Arbeitsraum
hiermit wahrend des Rohbaus wieder verfiillt. Evtl. notwendige Bodenan- / abfuhr wird im Auftrag und auf
Rechnung des Bauherrn ausgefiihrt.



6. Fundamente und Kellersohle

Ohne Keller: Fundamente und Sohle werden gemaf Statik hergestellt. Sohle aus wasserundurchlassigem Beton
der Guteklasse B25 bis zu einer Starke von 18cm. Voraussetzung ist ein ausreichend tragfahiger Boden in der
Grindungsebene ( 0,20 N / mmz2 ). Die Warmedammung unter der Sohle wird gemal WSN eingebracht.
Grundleitungen unter der Sohlplatte werden verlegt. Die erste Steinschicht wird gemafR Statik und WSN mit
Isokimm-Steinen gemauert. In die Fundamentplatte wird ein Potentialausgleich als Fundamentenerder aus
Edelstahl eingebaut. Die Sockelhthe betragt ca. 20cm.

Mit Keller: Die bis zu 20 cm dicke Kellersohle wird in Beton der Giteklasse B 25 einschlief3lich des umlaufenden
Fundamentenerders aus Edelstahl nach statischen Anforderungen bei einer angenommenen Bodenpressung von
mindestens 0,2 N / mm der vorhandenen Bodenklasse 1 — 4 nach DIN 18300 eingebracht. Die Warmedammung
unter der Kellersohle und an den KellerauRenwanden wird gemal WSN ein-, angebracht.

7. Kellergeschoss

Die KellerauRenwénde bestehen aus Kalksandstein oder YTONG Mauerwerk und sind 36,5 cm dick. Die
Innenwénde werden nach statischen Erfordernissen in Kalksandsteinmauerwerk in den Starken 11,5 cm bis 24
cm gemauert. Die Rohbauhdhe betragt ca. 2,25 m. Die Sockelhdhe betragt 30 cm. Das KellerauBenmauerwerk
Uber Terrain erhdlt im sichtbaren Bereich Sockelverblendmauerwerk bis zu einer Hohe von 30 cm. Die
KellerauBenwande werden gegen normale Bodenfeuchtigkeit mit einem Bitumen — Isolierputz abgedichtet. Dieser
besteht aus 1 Bitumen-Isolierputz, 2 Komponentenmaterial I6sungsmittelfrei, im Spachtelverfahren aufgetragen.
Das Material ist haftfest und flexibel. Die horizontalen Sperrschichten gegen aufsteigende Feuchtigkeit werden
mit einer Dichtungsschlamme in mehreren Arbeitsgdngen ausgefuhrt. Die Kellerwéande mit Ausnahme des
Vorkellers erhalten von innen einen Wischputz, wobei die Mauerwerksstruktur sichtbar bleibt. Der Vorkeller erhalt
an Wanden einen Feinputz, bei Verwendung einer Ortbetondecke auch Deckenputz. Die Kellerdecke wird als
Stahlbetondecke gemaf Statik als Filigrandecke mit Ortbetonschicht eingebaut. Die Kellerfenster sind einfliigelige
Meadur DK — Fenster mit Isolierverglasung in Kunststoff weif. Nach Erfordernis werden It. Bauzeichnung
Kunststofflichtschéchte mit gesicherten Abdeckrosten eingebaut.

Kellertreppe
Die Kellertreppe wird mit Betonwinkelstufen gemauert, an der Innenseite unter- und tbermauert und erhalt einen
Belag aus Agglo- Mikro- oder Jura Marmor.

Schornstein

Sofern geplant, wird der Schornstein zum Anschluss eines Kamins oder Kachelofens, als ein ziigiger Schamotte-
Isolierschornstein mit integrierter Zuluft und Reinigungsklappe im DG Spitzboden ab Keller bzw. Erdgeschol3 auf
gemauert. Dieser wird Uber das Dach gefiihrt. Der Schornsteinkopf wird mit Naturschiefer oder Eternitschindeln
20/ 20 cm auf fachgerechter Unterkonstruktion verkleidet.

Estrich
In allen Kellerraumen wird ein 4 cm dicker Zementestrich auf Trennlage eingebracht.

8. Erdgeschoss- und Giebelmauerwerk

Folgende Wandaufbauten kommen zur Ausfihrung:

1.) 17,5cm Kalksandstein (KSL); 14cm Kernddmmung; 1cm Fingerspalt; 11,5cm Verblendmauerwerk, das
grau verfugt wird. Verblend bis € 520,- frei Baustelle im Format NF.

2.) 17,5cm Porenbeton, 14cm Warmedammung, 1cm Fingerspalt, 11,5cm Verblendmauerwerk, das grau
verfugt wird. Verblend bis € 520,- frei Baustelle im Format NF.

3.) Putzbau: 36,5cm YTONG-Stein als Planblock oder mit YTONG-System-Wandelementen (SWE), ca.
1,5cm durchgefarbter Isolier- / Strukturputz .

Andere Wandaufbauten sind mdéglich. Diese werden dann gesondert im Vertrag beschrieben.

Innenwande
Die Geschossinnenwéande werden gemaf Statik in KSL oder YTONG in den Starken 11,5cm bis 24cm gemauert.
Die Rohbauhdhe im EG betrégt ca. 2,75m, im DG ca. 2,625m.



Innenfensterbénke

Diese bestehen aus Jura- oder Agglo - Marmor, werden in alle Fenster im Erdgeschoss und falls Dachausbau
vorhanden, auch in den Giebelfenstern eingebaut. Sie sind ca. 2 - 3cm dick. Im Bad und Géaste WC sowie im
Bereich der Kichenarbeitsplatte sind keine Fensterbéanke vorgesehen. Auf Wunsch und gegen Berechnung
kénnen auch profilierte Holzfensterbanke oder Fensterbanke aus MDF eingebaut werden.

Innenputz

Innenwande im EG erhalten einen Gipsputz, Innenwande und Giebelwande im ausgebauten Dachgeschoss bzw.
ObergeschoRl erhalten einen Gipsputz. Die Deckenstof3e der Filigrandecken werden grob verspachtelt. Das
Feinspachteln der Decken gehdrt zum Gewerk Malerarbeiten.

AulRenfensterbanke

Die Aussenfensterbanke im Erdgeschoss und die Giebelfenster im Dachgeschoss werden als Rollschichten
hergestellt, alternativ aus Sohlbankklinkerplatten. Dachflachen- und Gaubenfenster erhalten keine Fensterbanke.
Bei Putzbauten werden die AuRRenfensterbanke, wie vor, als Aluminiumfensterbénke eingebaut, alternativ in
Betonausfiihrung wie Musterhaus (ohne Anstrich).

Eingangspodest
Das Eingangspodest wird vom Bauherrn in Eigenleistung hergestellt, au3er im Werkvertrag ist dieses gesondert
beschrieben.

Geschossdecke
Bei Hausern ab 37° Dachneigung mit mdglichem Dachausbau wird eine Stahlbetondecke gemafR Statik
eingebaut.

9. Zimmererarbeiten

Allgemein

Es wird Nadelholz der Giteklasse 1l, Schnittklasse A / B verwendet. Die Hoélzer sind gegen Schwamm- und
KéaferfralR imprégniert. Sichtbare Profilbretter werden entweder weil3 grundiert oder im Naturton an-/eingebaut.
Die Endbehandlung, also das Lasieren oder Lackieren, gehort zum Gewerk Malerarbeiten.

Flachdach

Flachdacher werden als Holzbalkendecke, die als beliiftetes Kaltdach ausgebildet wird, erstellt. Zwischen der
Balkenlage wird eine Dammmung aus Klemmfilz gemald WSN eingebracht. Die Unterdecke erhélt eine Folie,
Lattung und Gipskartonplatten. Auf der Balkenlage werden eine Lattung und eine Rauhspundvollschalung mit
spezieller Folie oder Schweil’bahnen aufgebracht.

Dachneigung 10° bis 15°
Bei Dachern mit einer Dachneigung von 10° bis 15° wird eine Vollschalung aufgebracht und mit Folie oder
Schweil3bahnen als wasserdichtes Unterdach hergestellit.

Dachneigung 16° bis 22°
Bei Dachern mit einer Dachneigung von 16° bis 22° wird die Unterspannbahn regensicher verschweif3t.

Dachneigung bis 36°

Bei Sattel- und Walmdachern wird auf der Balkenlage ein Dachstuhl einschlie3lich Dachlattung und Unterspann-
bahn errichtet. Auf der Balkenlage wird von der Einschubtreppe bis zum Schornstein ein 1,00 m breiter Laufsteg
fur den Schornsteinfeger verlegt. Die Unterdecke besteht aus Gipskartonplatten.

Dachneigung ab 37°
Bei Sattel- und Walmdachern wird der Dachstuhl inkl. Dachlatten und Unterspannbahn auf der Stahlbetondecke
errichtet.

Sichtblende / Flachdach
Der Dachiiberstand betragt umlaufend 40 cm und besteht aus profilierter, gespundeter Nadelholzverschalung
(nordische Fichte). Die Sichtblende wird ebenfalls in nordischer Fichte ausgefiihrt.

Dachuberstande
Die Dachiiberstande werden in nordischer Fichte ausgefiihrt. Der giebelseitige Uberstand betragt 30cm, an den
Traufen und bei Walmdachern 40 bis 90 cm gemaf Ansichtszeichnungen.



Unterspannbahn
Die Dacher mit Pfanneneindeckung erhalten unter der Dachlattung eine verklebte Unterspannbahn.

Treppenkopf
Bei Dachern ab 37° Dachneigung ohne Dachausbau wird ein Treppenkopf mit Austritt und Tir zum Dachboden
vorgesehen.

10. Dachdecker- und Klempnerarbeiten

Sattel- und Walmdach

Die Dacheindeckung besteht aus Tonpfannen der Firma Rében, Typ Flaming, engobiert, alternativ von Firma
BRAAS als engobierter Betondachstein in verschiedenen Farben gemal Bemusterung. Darin enthalten sind alle
Formsteine, Grat- und Firstpfannen, Luftungsziegel sowie Durchgangspfannen mit Dunsthauben. Falls
erforderlich, wird im Schornsteinbereich das Standbrett fir den Schornsteinfeger mit einem Dachausstiegsfenster
eingebaut, eine Reinigungsklappe ist dann nicht enthalten.

Einfassung
Zur Abdichtung des Schornsteinkopfes wird eine Bleischiirze mit Zinkstreifen angebracht, alternativ in Wakaflex.

Dachrinnen und Fallrohre
Die Dachrinnen werden als halbrunde vorgehdngte Rinnen aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken
angebaut. Die Fallrohre einschl. Standrohre werden bis zum vorhandenen Terrain heruntergefuhrt.

11. Haustlranlage

In der Regel kommen Hausturen von der Firma REKORD, Wirus, Reckendrees oder gleichwertig zur Ausfiihrung.
Die Haustilranlage wird im Vertrag gesondert beschrieben.

Fenster und Fenstertirelemente

Gemal Zeichnungen werden die Fenster und Terrassentliren ab Erdgeschol} in Kunststoff wei3 mit 5 Kammer-
Profilsystem (Aluplast) und 3-fach Wéarmeschutzverglasung (Ug 0,8 W/m2K nach DIN) eingebaut. Drehkipp Turen
sind mit einer Fehlbedienungssperre ausgeristet. Es kommen Markenbeschlage, z. B. Roto NT, mit der
Systemsicherheit Stufe A1 zur Ausfiihrung. Dies entspricht dem WK1 Beschlag nach DIN V EN V 1627-1630. Alle
Fenster und Terrassenturen erhalten Griffoliven, auf Wunsch abschliel3bar, alternativ als Druckolive. Als
Hersteller verwenden wir Fenster der Firmen Rekord und Krause.

Der Einbau von Holzfenstern ist gegen Mehrkosten mdéglich. Diese werden im Werkvertrag gesondert
beschrieben.

Dachflachenfenster

Sollten Dachflachenfenster zur Ausfihrung kommen verwenden wir hierfur Fenster der Firma Velux. Da das
Programm und die Wahlméglichkeit hier sehr umfangreich sind, werden diese im Werkvertrag gesondert
beschrieben.

Innentiren

Alle Innentiiren, auch Kellertiiren, sind endbehandelte Turen einschl. Futter und Bekleidung in glatt weif3, Buche
Dekor, Ahorn Dekor, Eiche Dekor gemaf} Bemusterung. Driickergarnituren im Wert von bis zu € 25,00 per Stuck.
sind enthalten.

12. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach der VDE und des EVU einschl. Zahlerschrank ausgefiihrt. Sie beginnt ab
Hausanschluss. Der Zéhlerschrank wird im Keller oder im HWR auf die Wand mit notwendigen Einbauautomaten
einschl. Potentialausgleich-Schiene und vorschriftsméRiger Erdung montiert.

Einzelaufstellung der Raume

Haustur Windfang (wenn vorhanden)
1 Brennstelle (auBRen) 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung 1 Wechselschaltung

Klingelknopf in Messingmulde mit Gong und Taster



Diele

1 Deckenbrennstelle

1 Kreuzschaltung
1Steckdose unter Schalter

Essen

1 Deckenbrennstelle

1 Kreuzschaltung

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose unter Schalter

1 Telefon-Anschlussdose, auch

fur PC-Netzwerk zu nutzen. LAN-Anschluss

Kiche

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung

4 Doppelsteckdosen

1 Herdanschlussschaltung
1 Spilmaschinensteckdose
1 Kihlschranksteckdose

1 Steckdose fiir Dunstabzug

Wohnen

1 Deckenbrennstelle mit
Schalter

4 Doppelsteckdosen und

1 Steckdose unter Schalter
1 Antennensteckdose
Doppelsteckdose

1 Telefon- Netzwerkdose

Kind

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter
1 Telefon-Netzwerkdose

Bad

2 Wandbrennstellen

1 Ausschaltung

2 Steckdosen

1 Bade- und Duschwannenerdung

Vorkeller
1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung

Heizung

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung

Anschluss der Elektrogerate
der Heizung, Brenner, Umwalz-

Pumpe, Steuereinrichtung fur AuRentemperaturfihler

Dachgeschoss zum Ausbau vorbereitet

Zusatzliches Leerrohr 21 mm fiir spateren
DG-Ausbau

Sonstiges

Gast

1 Deckenbrennstelle

1 Steckdose unter Schalter
1 AntennenanschluR3dose
2 Doppelsteckdosen

Flur

1 Deckenbrennstelle

1 Wechselschaltung

1 Steckdose unter Schalter

Gaste-WC

1 Wandbrennstelle
1 Ausschaltung

1 Steckdose

Biro / Arbeit

3 Doppelsteckdosen

1 Telefon-Netzwerkdose / 1 Antennensteckdose
1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung

1 Steckdose unter Schalter

Eltern

1 Deckenbrennstelle

1 Wechselschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter
1 Telefon-Netzwerkdose

Kellertreppe
1 Wechselschaltung
2 Wandbrennstellen

Kellerraume
1 Deckenbrennstelle
1 Steckdose unter Schalter

Spitzboden, nicht ausbauféhig
1 Brennstelle
1 Ausschaltung mit Kontrollleuchte im Schalter

Terrasse
1 Steckdose, von innen abschaltbar
1 Lampenanschluss

Sofern eine Warmepumpe zur Ausfihrung kommt wird eine zusétzliche Z&ahlereinheit installiert. Es werden,
passend zum Schalterprogramm, erforderliche Raumthermostate zur Regulierung der Fuf3bodenheizkreise in
unter Putz Ausfiihrung eingebaut.



Die Steckdosen und GroR¥flachenschalter haben das Fabrikat Busch-Duro 2000 S| und werden in der Farbe
elektroweil} installiert. Die individuelle Anordnung der Elektroinstallation wird bei der Arbeitsplanbesprechung
zwischen dem Bauherrn, dem zusténdigen Bauleiter und dem Elektromeister vor Ort festgelegt.

13. Sanitarinstallation

Die Wasserleitungen werden in Kupfer oder Meplarohr ab Wasseruhr oder Druckminderer zu den
Objekten und dem Warmwasserboiler gefuhrt. Die Warmwasserleitungen sind gemal EnEV isoliert.
Bei Hausern ab 37° Dachneigung wird eine Warm- und Kaltwasserleitung zum Dachgeschoss gefihrt.
Die Abflussrohre werden nach den ortlichen Vorschriften von den Objekten aus, auf kiirzestem Wege,
in frostfreier Tiefe, bei nichtunterkellerten Hausern als Grundleitung unter der Sohle, bei Hausern mit
Keller durch die KellerauRenwand gefiihrt. Die Entliftung erfolgt Gber das Dach.

Anschlisse
1 frostgeschitzte AuRenzapfstelle bis 5,00 m Rohrleitung ist vorgesehen.

Kiche
Die durch den Bauherrn zu liefernde Einbaukiiche erhalt Zuleitungen fiir eine Spile, Warm- Kaltwasser- sowie
AbfluBleitungen. Anschluss fiir Geschirrspiler. Das Anschlieen der Leitungen an die Gerate ist nicht enthalten.

Waschmaschinenanschluss

Der Kellerraum unter dem Bad oder WC erhalt ein Abflussrohr mit einem Geruchsverschluss utber der
Rickstauebene sowie einen Kaltwasserhahn fir die Waschmaschine. Bei nicht unterkellerten Gebauden wird
zusatzlich eine Wasserzapfstelle mit Abfluss im Bad oder HWR vorgesehen.

Sanitarobjekte und Armaturen

Alle Objekte (WC, Waschtisch und Waschbecken) sind Markenfabrikate z. B. von Gustavsberg Serie ,Saval®, von
Ideal Standard Serie Eurovit , von Duravit die Serie D-Code sowie verschiedene Hausmarken gemaf
Bemusterung. Als Armaturen kommen zur Ausfiihrung; Einhebelmischer ,Concept 100 alternativ ,Ceraplan
Slimline“ von Ideal Standard oder Talis S von F. Grohe. Die Badplanung und Bemusterung wird separat
durchgefihrt.

Gaste WC

Ein Handwaschbecken in einer Gré3e von ca. 50cm einschl. Einhebel-Mischarmatur. Wandhangendes WC-
Becken, als Tiefspller, mit Kunststoffsitz, Unterputzsptiilkasten als Sanblockanlage mit wassersparendem
Spllstopp.

Bad

Ein Handwaschbecken in einer Gréf3e von ca. 65 cm einschl. Einhebel-Mischarmatur.

Wandhangendes WC-Becken, als Tiefspuler, mit Kunststoffsitz, Unterputzspilkasten als Sanblockanlage mit
wassersparendem Spllstopp.

Eine Stahlbrausewanne aus emailliertem Stahlblech (z. B. von Kaldewei oder gleichwertig) in den GroéRen
90/75/15 oder 90/90/15. Aufputz - Einhebelmischerbatterie mit Brauseset (Handbrause mit zwei
Einstellméglichkeiten, Brauseschlauch 1,60 m und Wandstange 60 cm).

Eine emaillierte Stahlblech-Badewannen-Anlage ca. 170cm x 75cm mit Aufputz-Einhebelmischbatterie und
Wannen-Brause-Set (Handbrause mit zwei Einstellmdglichkeiten, Brauseschlauch 1,25 m und Wandhalter).

14. Heizung, FuBbodenheizung und Warmepumpe gegen Aufpreis.

Das Erd- und DachgeschoRd erhalten eine Ful3bodenheizung einschl. Dammung gemal WSN. Die Verlegung und
die Anzahl der Heizkreise in den einzelnen Raumen richtet sich nach der Heizlastberechnung, welche speziell fur
Ihr Haus durchgefihrt wird. Die erforderlichen Heizkreisverteiler erhalten elektronisch geregelte Stellmotoren. Die
erforderlichen Raumthermostate werden in u. P. Ausfihrung eingebaut, Fabrikat Busch Jaeger in weil3, passend
zum Schalterprogramm.

Im Keller oder im EG HWR wird eine Warmepumpe in der erforderlichen GréRRe einschl. des evtl. erforderlichen
Pufferspeichers installiert. Diese Anlage umfasst alle notwendigen Pumpen, Verteiler, Druckschlauche und
Absperrhahne. Durch die Heizlastberechnung wird die Warmepumpe in Verbindung mit der FuBbodenheizung
optimal auf Ihr Haus abgestimmt. Ein zusatzlicher Zahlerplatz zum Anschluss an den vergiinstigten Stromtarif
gehort ebenfalls zum Lieferumfang einer Warmepumpe. Im Werkvertrag wird die fir lhr Haus ausgewahlte
Warmepumpe exakt beschrieben.



Gasheizung, sofern keine Warmepumpe installiert wird.

Heizungsanlage wird als Brennwertheizungsanlage mit automatischer Steuerung, Nachtabsenkung und
AuRenfuhler installiert. Zur Ausfihrung kommen Markengeréte der Firma Buderus, Vaillant oder Viessmann. Ein
160 Ltr. Beistellboiler fir die Warmwasserbereitung mit Ladepumpe und Vorrangschaltung ist enthalten. Die
Gasleitung vom Gaszahler bis zum Kessel ist enthalten.

Solaranlage

Durch in Kraft treten des EE Warme G muf3 in Verbindung mit einer Gasheizungsanlage eine Solaranlage als
Mindestanforderung fiir die Nutzung erneuerbarer Energien, installiert werden. Welche Solaranlage zum tragen
kommt wird im Werkvertrag genau beschrieben.

Heizkorper im Erd- und Dachausbau, nur in Verbindung mit der Gasheizungsanlage.

Die Plattenheizkdrper werden an den dafir vorgesehenen Flachen, nach Mdglichkeit unter den Fenstern,
angebracht und angeschlossen. Jeder Heizkorper ist mit einem Thermostatventil ausgestattet, um Energiekosten
zu sparen.

15. Fliesenarbeiten

Der Einzelhandelsfliesenpreis fur Wand- und Bodenfliesen betragt € 20,00 per gm einschl. MwSt., sofern im
Werkvertrag nichts anderes vereinbart ist.

FuRbdden

Entsprechend der Planungszeichnungen werden in den gekennzeichneten Raumen Keramikfliesen im Dunnbett
im Format 20x20cm, 25x25cm oder 30cm x 30cm, verlegt. Diagonalverfliesung oder andere als die hier
genannten Fliesenformate verursachen Mehrkosten.

Sockelfliesen
AulRer im WC, Bad und hinter der Kiichenzeile erhalten die v. g. RGume Sockelfliesen aus der Bodenfliese.

Einfliesungen
Die WCs, Bade- und Duschwannen werden eingefliest. Evt. notwendige Rohrkésten werden hergestellt und
eingefliest. Erforderliche Revisionsrahmen werden hergestellt.

Wandfliesen

Das Gaste WC erhélt bis ca. 1,20m Hohe Wandfliesen einschl. Fensterbank. Im Bereich von Duschen werden
Wandfliesen ca. 2,10m hoch gefliest. Das Bad erhalt Wandfliesen w. v. jedoch ca. 1,50 m hoch auf3er im Bereich
von Dachschragen, hier sind keine Fliesen vorgesehen.

Verfugung

Die Bodenfliesen werden zementgrau, die Wandfliesen weif3 verfugt.

Kiiche
Die Kiiche erhélt ein Fliesenschild in einer GroRe von ca. 3,5m2.

Wissenswertes

Andere Fugenfarben oder besondere Verlegearten sind selbstverstéandlich méglich. Dieses besprechen Sie
entweder direkt mit dem ausfihrenden Betrieb oder im Planungsgesprach. Die Bemusterung und Fachberatung
erfolgt bei unseren Ausstellern.

16. Estricharbeiten

Die Wohnradume im Erd- und Dachgeschoss erhalten einen schwimmenden Zementestrich, bei Ful3bodenheizung
als Heizestrich, auf Wéarme- bzw. Trittschalldammung gem. DIN und WSN.

17. Teppicharbeiten

Diese Arbeiten sind nicht Vertragsbestandteil der Radtke Bau GmbH, kénnen aber auf Wunsch und gegen
Mehrkosten in Auftrag gegeben werden. Der Materialwert des Teppichbodens wird dann, wie alles andere auch,
individuell im Werkvertrag vereinbart.



18. Geschosstreppe

Es wird eine offene 2-Wangen-Treppe, gemaR Bemusterung, mit Trittstufen, Pfosten, Handlauf und Gelander in
Buche oder Buche keilgezinkt eingebaut. Zum Keller, sofern vorhanden, wird ein Handlauf passend zur
Geschosstreppe eingebaut.

19. Einschubtreppe

Eine warmegedammte Einschubtreppe ist bei allen Hausern, die einen Spitzboden haben, enthalten.

20. Maler- und Tapezierarbeiten

Diese Arbeiten sind nicht Vertragsbestandteil, kdnnen aber auf Wunsch und gegen Mehrkosten in Auftrag
gegeben werden. Werden diese Arbeiten vom Bauherrn bestellt, werden diese wie folgt ausgefuhrt:

Sofern vorhanden werden die Kellerdecke und die Kellerwande wischfest weild gestrichen.

Die Erdgeschossdecke wird wischfest weild gestrichen. Die ungefliesten Flachen der Erdgeschosswande, bei
Holzbalkenlage auch die Decke werden mit Raufaser tapeziert und mit Dispersionsfarbe in Pastellténen nach
Wahl gestrichen. Die Haustiranlage wird offenporig behandelt, gleiches gilt bei vorhandenen Holzfenstern, sofern
diese nicht endbehandelt eingebaut werden. Die Holztreppen und Handlaufe werden im Naturton versiegelt.
Balkone werden von unten gestrichen. Sichtbare Profilbretter und Dachunterschlage werden nach Wahl mit einer
Holzschutzlasur versehen oder weil3 gestrichen. Anmerkung: Soweit endbehandelte Bauteile verwendet wurden,
erfolgt kein Anstrich.

21. Dachausbauvorbereitung

Alle Hauser ab 37° Dachneigung sind fiir einen spateren Dachausbau vorbereitet, d. h. die Geschosstreppe mit
Treppenkopf und Tur, die Giebelfenster bei Satteldach, die Warm- und Kaltwasserleitung, Heizungsleitung und
Abflussleitung und fiur die Elektroinstallation ein Leerrohr bis zum Erdgeschoss sind vorhanden. Die
Warmedammung ist lose auf der Betondecke verlegt.

22. Dachgeschoss ausgebaut

Die Dachschragen und die Decke werden mit Gipskartonplatten verkleidet. Als Warmeddmmung werden
Dammmatten ca. 20-28 cm dick, gemal WSN, mit Dampfsperre eingebaut, Die Wande werden gemauert. Zum
Spitzboden fiihrt eine warmegedammte Einschubtreppe.

23. Garagen (soweit im Auftrag enthalten)

Die AuRenwénde bestehen aus Kalksandstein oder YTONG Mauerwerk, innen Rappputz, aul3en geputzt oder
komplett wie Wohnhaus verblendet. Fundamente und Sohle werden nach statischen Erfordernissen eingebaut.
Das Dach kann als Flachdach ohne Dachiiberstand oder als Walmdach 26° gewéahlt werden. Enthalten ist ein
Stahlschwingtor, ca. 2,50 m x 2,10 m groR3, eine Mehrzwecktir und ein Fenster. Selbstverstandlich wird eine
Garage individuell nach lhren Wiinschen oder Gegebenheiten des Grundstiicks geplant. Die endglltige
Ausstattung wird im Werkvertrag vereinbart.

24. Hausubergabe

Kurz vor der Ubergabe des Hauses wird ein Blower-Door-Test durchgefiihrt. Hiermit wird die Luftdichtigkeit der
Gebaudehille gepruft, ein entsprechendes Protokoll wird angefertigt und lhnen tUbergeben. Auf Wunsch erfolgt
die Hauslbergabe gemeinsam mit einem vereidigten Sachverstandigen, der vom Auftragnehmer eingesetzt wird.
Bestellt wird dieser bei der zustdndigen Handwerkskammer. Sollte das Bauvorhaben durch einen
Sachverstandigen oder vom TUV begleitet oder betreut werden, wird auf die Bestellung eines zuséatzlichen
Sachverstandigen verzichtet.



25. Eigenleistungsarbeiten

Der Bauherr kann, um sein Eigenkapital zu erhdhen, gewerkemafig Eigenleistungen ausfiihren. Bei Baubeginn
sollte feststehen, um welche Gewerke es sich handelt, um entsprechende Minderauftrage zu vereinbaren.
Auftragsminderungen die wahrend der Bauzeit vereinbart werden, werden mit einem Abschlag in Héhe von 10 %
der tatsachlichen Kosten vergutet. Fir Eigenleistungen und Folgeschaden Gbernimmt der Auftragnehmer jedoch
keine Gewahrleistung.

26. Baunebenkosten

Dem Bauherrn ist bekannt, dass Baunebenkosten, die in dieser Baubeschreibung nicht aufgefuihrt sind, auch
nicht Vertragsbestandteil sein kdnnen. Durch die verschiedenen Baugrundstiicke und Behdrden kénnen auch
unterschiedliche Baunebenkosten, die weitgehend mit dem Bauherrn zu ermitteln sind, auftreten.

Zur Information einige Punkte die Zusatzkosten verursachen kénnen:

- Notarkosten / Grunderwerbsteuer

- Baugenehmigungs- und Behdrdengebiihren sowie Versicherungen

- Kosten fur evil. Bodenan-/-abfuhr, Rodungskosten, Abbruchkosten

- Kosten fur eine evtl. notwendige Parkverbotszonen, Baustralle, Gehweguberfahrt oder
Bordsteinabsenkung

- Kosten fur die Hausanschlisse (Gas, Wasser, Strom, Siel, Regen etc.)

- Hanglage des Baugrundstiicks, erschwerte Zufahrtsmdglichkeiten zum Baugrundstiick

- Evtl. Setzen von Spundwéanden

- Drainageleitungen, evtl. notwendiger Bodenaustausch

- Betonwanne, Wasserhaltungsmal3nahmen, Erdwarmesonden

- Verstarkte Stahlbetonsohle

- AuRenanlagen wie Terrasse, Gehwege, Baume, Mullbox, Gartenanlage

- Mébel in Bauzeichnungen, Duschkabinen sind nicht enthalten

- Endreinigung des Hauses einschl. der Fensterreinigung

Vorstehendes Leistungsverzeichnis gelesen und vereinbart.

Kaltenkirchen,

Bauherr:




